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Flachenbilanz - bebaute Fliche 2024
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ca. 11.540 m? . bebaute Flache
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Offentlich zuginglich ca. 53. 200m2 = mehr als die Hilfte der gesamten Liegenschaft
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Bauland gem. Bebauungsplan
Forst gem. Bebauungsplan
Grundstucksgrenze

offentlich zugéngliche
Grunflachen = ca. 41.039 m?
offenliche Durchwegung

ca. 2,50 km Weg = 9.560 m?
Platz = ca. 2. 620 m?

Stadtebauliche Studie | Prasentation fir Gemeinderat | 16.10.2025

Aufteilung 6ffentlich/ 6ffentlich zuginglich/ privat | BREIT | 1:2000 | 07.5




HAWLIK GERGINSKI %
ARCHITEKTEN ZT CMBH o BESSERE LEBEMSRAUME zu schaffen ist unsere Vision!

Stadtebauliches Konzept
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Bauland gem. Bebauungsplan

|_"__i Forst gem. Bebauungsplan

Wohnen 3-5 geschossig

Arztezentrum/Parkplatz
Bdro und Handel

Grundstiicksgrenze

neue Baume ca.220 Stk.

Stadtebauliche Studie | Prasentation fir Gemeinderat | 16.10.2025

Stadtebauliches Konzept | Lageplan | BREIT | 1:2000 | 07.6




HAWLIK GERGINSKI
ARCHITEKTEN ZT CMBH

BESSERE LEBEMSRAUME zu schaffan ist unsere Yision!

220 neue Baume - Coworking Space/ ili i Spielplatz fur Kindergarten

Dienstleistung/ Seniorenwohnen
Wiesenpark Siedlung Josef-Edlinger-Gasse
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300 klimagerechte Wohnungen - FuB3-& Radwege — Backer/ Cafe Naturdenkmal Abenteuerwald fiir Kinder
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Durchwegung
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Hoéhenentwicklung 2025
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| Forst gem. Bebauungsplan

Wohnen 3-5 geschossig
PVE

Biro und Handel

Grundstiicksgrenze
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Entwisserung - Starkregen - Bestand: unkontrollierte Wasserlaufe

Liesingbach

Durchfluss
Grundstlicksgrenze
Gelbe Gefahrzone

Rote Gefahrzone
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Entwasserung - Starkregen - geplant: Kontrolle durch Mulden
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Liesingbach
Grundstiicksgrenze
Entlastungsmulde
Gelbe Gefahrzone

Rote Gefahrzone
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Regenwassermanagement
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Bauland gem. Bebauungsplan
Wohnen 3-5 geschossig
PVE

Biro und Handel
Grundstiicksgrenze

mdgliche Retentionsrdume

Entlastungsmulde

Gelbe Gefahrzone

Rote Gefahrzone
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Baumbestand

Bauland gem. Bebauungsplan

Forst gem. Bebauungsplan
Wohnen 3-5 geschossig
PVE

gy il

Biro und Handel

.

Grundstiicksgrenze

o TR LT

a SRR 28Y ~ Vil o

Stadtebauliche Studie | Prasentation fir Gemeinderat | 16.10.2025

Baumbestand | BREIT | 1:2000 | 07.13




@ HAWLIK GERGINSKI
ARCHITEKTEN ZT GMBH

BESSERE LEBEMSRAUME zu schaffan ist unsere Yision!

Baumbestand + Neupflanzungen

Bauland gem. Bebauungsplan

Forst gem. Bebauungsplan

Wohnen 3-5 geschossig
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Bauphase 1
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Bauphase 2
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Bauland gem. Bebauungsplan

|_"__i Forst gem. Bebauungsplan

Grundstucksgrenze

Bauphase 2 ca. 65 + 40 Whg.
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Bauphase 3
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Bauland gem. Bebauungsplan

|_"__i Forst gem. Bebauungsplan

Grundstucksgrenze

Bauphase 3 ca. 95 Whg.
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Bauphase 4
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Bauphase 5 - PVE Erweiterung
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Stadtebauliche Kennwerte (ohne Nahversorger)

Bebaute Flache ““footprint™:

Flicheniibersicht | BREIT | 07.20
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Bebauung Wohnen: 7.142m? BGF
Bebauung Allgemein: 3.504m? Dienstleistung/ Coworking/ Seniorenwohnen
Summe bebaute Flache: 10.646m? 2030
10.646 :58.245= 0,19
Grundflachenzahl GRZ= 0,19 Haus A 6 Baukorper ca. 165 Whg.

17 632
Geschossflachenzahl:
Baulandflache (inkl. Forst): 58.245m? ”
Summe BGF Wohnen + BGF Allgemein= 36.855m? Haus B 8 Baukdrper ca. 140 Whg.
36.407 :58.245 = 0,63 ] 12320
Geschossflachenzahl GFZ = 0,63 ]

PVZ 2 Baukorper

Parkplatze: 4475
Schrittweise Entwicklung in mehreren Bauphasen
Arztezentrum: 2 BGF 36 407 m*

ca. 60 PKW oberirdisch + ca. 40 PKW unterirdisch
Summe ca. 100 PKW Stellplatze

Wohnen:

165 + 140 = ca. 305 Wohnungen

Bei 1,5 Stellplatzen pro Wohnung = 458 PKW Stellplatze (UG)

Angestrebt: 1 Stellplatz pro Wohnung = ca. 305 PKW Stellplatze (UG) mit Mobilitatskonzept
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Schaubild Dorfplatz
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Schaubild Wiesenpark
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