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Prasentation fiir Bauherrn
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220 neue Baume - Coworking Space/  Mobility Point ~Apotheke, Bandagist Spielplatz fiir Kindergarten

Dienstleistung/ Seniorenwohnen
Liesingbach Wiesenpark Siedlung Josef-Edlinger-Gasse
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300 klimagerechte Wohnungen - FuB3-& Radwege — Backer/ Cafe Naturdenkmal Abenteuerwald fiir Kinder




Flachenbilanz - bebaute Flache 2025
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ARCHITEKTEN ZT GMBH @ BESSERE LEBENSRAUME zu schaffen ist unsere Vision!

Offentlich zuginglich ca. 53. 200m?2 = mehr als die Hilfte der gesamten Liegenschaft
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Bauland gem. Bebauungsplan
Forst gem. Bebauungsplan
Grundstucksgrenze

offentlich zugéngliche
Grunflachen = ca. 41.039 m?
offenliche Durchwegung

ca. 2,50 km Weg = 9.560 m?
Platz = ca. 2. 620 m?
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Stadtebauliches Konzept
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Bauland gem. Bebauungsplan

|_"__i Forst gem. Bebauungsplan

Wohnen 3-5 geschossig

Arztezentrum/Parkplatz
Bdro und Handel

Grundsticksgrenze

neue Baume ca.220 Stk.
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Durchwegung
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Hoéhenentwicklung 2026
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Bauland gem. Bebauungsplan

| Forst gem. Bebauungsplan

Wohnen 3-5 geschossig
PVE

Biro und Handel

Grundsticksgrenze
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Baumbestand + Neupflanzungen
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Bauland gem. Bebauungsplan

Forst gem. Bebauungsplan
Wohnen 3-5 geschossig
PVE

Biro und Handel

Grundsticksgrenze

neue Baume ca.220 Stk.

Bestandsbaume
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Regenwasse
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Bauland gem. Bebauungsplan
Wohnen 3-5 geschossig
PVE

Biro und Handel
Grundstiicksgrenze

mdgliche Retentionsrdume

Entlastungsmulde

Gelbe Gefahrzone

Rote Gefahrzone
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Kennwerte detaillert

Gewidmetes Bauland (inkl.Forst) 58.248
BGF Wohnen: 28.092
BGF sonstige Nutzungen: 8.390
BGF Summe: 36.482
[0 Geschossflachenzahl GFZ: 0,63

Bauplatz A 7453 m? Baufeldgroie

6 774 m? Bauplatzflache GFz= 0,85 unversiegelte Flache erforderlich: 2710

1735 m? bebaute Flache GRZ= 0,26 unversiegelte Flache vorhanden: 2879

BGF m? HNF m? Anz. Whng. PKW Schlissel PKW Fahrr. Schlussel Fahrréader

Wohnen 2252 1576 25 Pro Whg. 1,5 Stk. 38 Pro Whng. 2,5 Stk. 63

Biro 1344 1142 Pro 40m? 1 Stk. 29 Pro 20MA 1Stk. 28

Handel 934 841 Pro 50m? 1 Stk. 17 Pro 50 m? 1 Stk. 17

Seniorenwohnen 1470 1029 22 Pro Whg. 0,5 Stk. 1 freiwillig 10

Summe BP A 6 000 4588 95 118
Bauplatz B 7 396 m? Baufeldgroie

6 841 m? Bauplatzflache GFZ= 0,66 unversiegelte Flache erforderlich: 2737

2246 m? bebaute Flache GRz= 0,33 unversiegelte Flache vorhanden: ?

BGF m? Effizienz (75%*BGF) m? PKW Schlussel PKW Fahrr. Schltssel Fahrrader

PVE 4492 3369 Pro 30m?1 Stk. 100 Pro 20MA 1 Stk. 10
Bauplatz C 9 756 m? BaufeldgroRe

9756 m? Bauplatzflache GFz= 0,7 unversiegelte Flache erforderlich: 3902

1600 m? bebaute Flache GRZ= 0,16 unversiegelte Flache vorhanden: 4909

BGF m? Effizienz (70%*BGF)m?* Anz. Whng. PKW Schlussel PKW Fahrr. Schltssel Fahrrader

Wohnen 6400 4480 69 Pro Whg. 1,5 Stk. 104 Pro Whng. 2,5 Stk. 172
Bauplatz D 3760 m? BaufeldgroRie

3 511 m? Bauplatzflache GFz= 0,95 unversiegelte Flache erforderlich: 1404

772 m? bebaute Flache GRZ= 0,22 unversiegelte Flache vorhanden: 1582

BGF m? Effizienz (70%*BGF)m? Anz. Whng. PKW Schlissel PKW Fahrr. Schlussel Fahrrader

Wohnen 3088 2161,6 34 Pro Whg. 1,5 Stk. 51 Pro Whng. 2,5 Stk. 85
Bauplatz E 4884 m? BaufeldgroRe

4 580 m? Bauplatzflache GFz= 0,7 unversiegelte Flache erforderlich: 1832

772 m? bebaute Flache GRZ= 0,17 unversiegelte Flache vorhanden: 2265

BGF m? Effizienz (70%*BGF)m? Anz. Whng. PKW Schlissel PKW Fahrr. Schlussel Fahrréder

Wohnen 3088 2161,6 34 Pro Whg. 1,5 Stk. 51 Pro Whng. 2,5 Stk. 85
Bauplatz F 11958 m? Baufeldgroie

10 952 m? Bauplatzflache GFz= 0,95 unversiegelte Flache erforderlich: 4381

2 316 m? bebaute Flache GRZ= 0,21 unversiegelte Flache vorhanden: 4789

BGF m? Effizienz (7T0%*BGF)m? Anz. Whng. PKW Schlssel PKW Fahrr. Schlussel Fahrrader

Wohnen 9264 6484,80 100 Pro Whg. 1,5 Stk. 150 Pro Whng. 2,5 Stk. 250
Bauplatz G 5881 m? BaufeldgroRe

5403 m? Bauplatzflache GFZ= 0,7 unversiegelte Flache erforderlich: 2161

1200 m? bebaute Flache GRZ= 0,2 unversiegelte Flache vorhanden: 2751

BGF m? Effizienz (70%*BGF)m? Anz. Whng. PKW Schlssel PKW Fahrr. Schlussel Fahrrader

Wohnen 4000 2800,00 44 Pro Whg. 1,5 Stk. 66 Pro Whng. 2,5 Stk. 110

*Freiflache ist eine unversiegelte Flache

. Zu den Freiflachen sind laut Bebauungsbestimmungen Flachen zu zdhlen, die mit mind. 50 cm tiberschittet sind.

Stellplatze:
Parkplatze
Wohnen 306,0 Pro Whg. 1,5 Stk. 460 Pro Whng. 2,5 Stk.
Seniorenwohnen 25,0 Pro Whg. 0,5 Stk. 13 freiwillig
PVvzZ Pro 30m? 1 Stk. 100 Pro 20MA 1 Stk.
Biro Pro 40 m? 1 Stk. 29 Pro 20MA 1 Stk.
Handel Pro 50 m?1 Stk. 17 Pro 50 m?1 Stk.
Summe 619
Wohnungsmix:
% WNF (0,7*BGF) WohnungsgréBe m? Anzahl
2Z 30% 5.899 45,0 131
3z 40% 7.865 72,5 108
47 30% 5.899 90,0 65
Summe 19.664 304
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